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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 002/2020.

Tangara da Serra-MT, 02 de Junho de 2020.

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador RONALDO QUINTAO
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos(as) Senhores(as) Vereadores(as),

Encaminho a apreciagdo dessa Camara Municipal o incluso
projeto de lei municipal que “Dispde sobre alteragdo de dispositivos das
Leis Complementares Municipais n.° 014 de 15 de abril de 1996 e 210 de
11setembro de 2015”.

O presente projeto de lei complementar coaduna com um
fator que é essencial para o desenvolvimento econémico de qualquer
cidade, qual seja, a mais ampla liberdade para a iniciativa particular
conceber novos empreendimentos, investir em sua implementacdo e
robustecimento, para geragdo de empregos, tributos e renda. As vezes,
cidades com semelhantes trajetérias histéricas, perfis demograficos e
fundamentos da economia apresentam significativas diferengcas no
desenvolvimento econémico e urbanistico, em razdo de maior ou menor
liberdade.

O objeto do presente projeto & dar concretude ao principio
constitucional da livre iniciativa, que € ndao somente um dos alicerces da
ordem constitucional como até mesmo um direito fundamental (art. 5, Xl
e art. 170 da Constituigao federal).

A liberdade de criagdo de projetos urbanisticos € um fator
de atracéo de investimentos nesse setor que movimenta uma vasta cadeia
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produtiva, e, quanto mais liberdade os investidores desfrutam num
determinada localidade, melhor € a performance deste local na geracao de
trabalho, renda, riqueza e inovagao.

No entanto, muitas vezes, as leis criam obstaculos ao
empreendedorismo, alegadamente em homenagem a outros fundamentos
da ordem constitucional (protecdo ao meio ambiente, protecado aos
consumidores, etc) numa verdadeira pressuposicao perversa de que a
liberdade de criagdo, no aspecto urbanistico, possa ser antagdnicos a
esses outros valores.

Devemos ilidir essa pressuposicao nefasta com medidas
efetivas estabelecendo, na lei, mecanismos de garantia dessa liberdade,
sem que esse aperfeicoamento da legislacdo provoque reducdo na
protecdo de outros valores constitucionais. Nao ha antagonismo entre
esses vetores, pois € plenamente possivel uma agenda positiva no aspecto
da liberdade de criagdo de projetos urbanisticos com o atual nivel de
protecao dos direitos coletivos, difusos e individuais homogénios.

O presente projeto de lei, em nenhum de seus dispositivos,
reduz a protecdo atualmente dada ao meio ambiente, consumidores,
trabalhadores, direito urbanistico etc. Ele, na verdade, aumenta a protegao
a liberdade de criacao de projetos de desenvolvimento urbano, possibilita o
melhor aproveitamento das areas, mobilidade urbana, a permeabilidade do
solo e o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

O Poder Publico Municipal deve abrir caminho para a
liberdade e a livre iniciativa, sem que isso signifique relativizagao a
protecao hoje destinada aos direitos coletivos, difusos e individuais
homogéneos.

Ademais, basta observar os dados mais recentes do
CAGED, em ambito nacional, que constatamos uma desaceleracao na
geragao de emprego em razado do arrefecimento dos investimentos nas
mais diversas areas.

Nessa linha os dados, divulgados nesta quarta-feira
(27.05.2020) pelo Ministério da Economia referente ao Novo Cadastro
Geral de Empregados e Desempregados (Caged)'mostram que a queda no
numero de contratagdes contribuiu de forma expressiva para o saldo
negativo de empregos formais nos primeiros quatro meses do ano.

O relatério do Novo CAGED, de ambito nacional,
demonstram que as demissdes superaram as contratacées com carteira

! Fonte: http://trabalho.gov.br/noticias/7409-queda-nas-admissoes-influencia-saldo-de-empregos-
formais-do-caged-ate-abril-de-2020
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assinada em 860.503 postos de trabalho, em abril. Foram 1.459.099
desligamentos e 598.596 contratagoes.

O presente projeto de Lei Complementar Municipal tambem
tem como objetivo de estimular investimentos da iniciativa privada para
aquecer a economia local e com isso gerar emprego e renda.

Além disso, visamos o aperfeicoamento da Lei
Complementar Municipal n°. 088 de 05 de abril de 2004 que alterou a
Lei Complementar Municipal n°. 014 de 15 de Abril de 1996, em que
deu inicio a normatizagéo do Condominio Fechado Urbano, atribuindo
a essa forma de desenvolvimento urbano e imobiliario o nomen iuris
de “Zonas de Urbanizagcdo Especificas”. Desta feita, no presente
projeto pretendemos a alteragdo do nomen iuris para “SECAO Il -
DOS CONDOMINIOS FECHADOS”, bem como, estabelecer
regramentos para assegurar a mais ampla liberdade para a iniciativa
particular conceber novos empreendimentos, investir em sua
implementacdo e robustecimento, para geragao de empregos, tributos e
renda sem que isso signifique relativizagao a protegéo hoje destinada aos
direitos coletivos, difusos e individuais homogéneos, tal aperfeicoamento da
legislacdo ndo poderia provocar redugdo na protegdo de outros valores
constitucionais igualmente relevantes.

Devido & importancia denotada por esta materia, vez que
trata-se de relevante interesse publico, requeiro nos termos do Regimento
Interno desta Casa (art. 136 e art. 159, §1°, Il), que a sua tramitacao se dé
em REGIME DE URGENCIA SIMPLES, e desde ja conto com o apoio dos
Nobres Edis na aprovagao deste projeto.
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| PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 002, DE 02 DE JUNHO DE 2020. |

DISPOE SOBRE ALTERAGCAO DE DISPOSITIVOS DAS LEIS
COMPLEMENTARES MUNICIPAIS N°. 014 DE 15 DE ABRIL DE 1996
E 210 DE 11 SETEMBRO DE 2015, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° A Lei Complementar Municipal n°. 014, de 15 de abril de 1996, passa a

vigorar com as seguintes alteragoes:

SEGCAO - |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5° Os loteamentos deverao atender os seguintes requisitos:

f). o tamanho da quadra devera ser igual ou maior que 7.500 m? (sete mil e
quinhentos metros quadrados) e no maximo até 19.000 m? (dezenove mil
metros quadrados), respeitando a dimenséo minima de 50 (cinquenta) metros
de testada.

§ 9° No condominio fechado urbano sera exigido o disposto no inciso Il deste
artigo, sendo que 10% a area verde podera ser utilizadas para lazer dos
conddéminos.

SECAOQ I
DO CONDOMINIO FECHADO URBANO

Art. 5-A O Municipio de Tangara da Serra podera aprovar projetos de criagao de
condominio fechado urbano, destinados a ocupacgao para fins residenciais, lazer
ou de recreacao, nos termos do art. 3° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e reguladas especificamente por esta lei complementar.
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Art. 5°- B - O projeto de condominio fechado urbano, para fins residenciais, lazer
ou recreacgdo, contendo ou ndo area interna destinada a comércio especifico
para atendimento das necessidades do empreendimento, obedecera, no que
couber, os requisitos urbanisticos constantes na Secao |, além de atender os
seguintes requisitos:

| - o perimetro do condominio seré totaimente cercado com muro, cerca ou
cerca viva, e com portaria de acesso controlado;

Il - em cada portaria devera haver identificagdo com o nome do condominio
fechado urbano;

Ill - serdo implantadas areas de uso comum destinadas exclusivamente a
recreacgédo e a pratica de esportes;

IV - o lote unificado devera ter area de reserva florestal legal e contigua,
localizada no proprio imével, em percentual definido no § 9° do art. 5§°, com
cobertura florestal de mata nativa da regido devidamente averbada como area
de preservagao permanente;

V - serdo preservadas as areas de mata nativas existentes, as quais farao parte
da reserva florestal supramencionada;

VI - qualquer reflorestamento s6 podera ser feito utilizando arvores nativas da
regiao,

VIl - a responsabilidade pela pavimentagcdo do acesso entre o condominio
fechado urbano e o acesso mais proximo ao perimetro urbano sera de total
responsabilidade do empreendedor, ficando a seu critério sua execugao ou nao.

VIIl — O tamanho minimo do lote podera ser de 250 m? desde que estabeleca
passeio publico permeavel, sendo possivel a unificacdo de lotes, porem o
fracionamento ou desmembramento somente sera permitido se o produto
decorrente do fracionamento ou desmembramento tiver tamanho igual do lote
original.

IX - As ruas interna locais que comporao o condominio fechado deverao ser de
uso estritamente local, garantindo no minimo de 13 (treze) metros de logradouro
e minimo de 7 (sete) metros de leito carrocavel pavimentado, exceto para
avenidas, ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer a malha viaria do
municipio, nem tampouco prejudicar os moradores lindeiros, que necessitem de
passagem para acesso as suas moradias ou a seus estabelecimentos
comerciais e industriais;

X - area minima total de 8.100 m? (oito mil e cem metros quadrados).
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Xl - Garantir a mobilidade dos loteamentos vizinhos existentes e futuros com
arruamento integrando o sistema de circulagao viaria da cidade;

XIl - Somente para condominios fechados o tamanho da quadra podera ser
inferior a 7.500 m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) e tera no maximo
19.000 m? (dezenove mil metros quadrados), respeitando a dimensido minima
de 50 (cinquenta) metros confinante a via de circulagédo internas locais.

Xl - Sera reservada uma area interna destinada ao uso de area verde e de
lazer dos condéminos, correspondente a no minimo 10% (dez por cento) da
area total a ser implantada no condominio, excluidas deste percentual as vias
de circulacao interna;

-~ XIV - Os espagos verdes e as areas de lazer e recreacdo deverdo ser
construidos pelo condominio e por ele mantidos e conservados, sem nenhum
6nus para a municipalidade;

XV - Cada unidade residencial devera ter pelo menos uma vaga de garagem
e devera existir uma area de estacionamento para visitantes e/ou proprietarios,
no perimetro do empreendimento, na propor¢ao de uma vaga para cada 4
(quatro) unidades habitacionais;

XVI - Realizar a manutengdo da infraestrutura condominial e das areas e
equipamentos comuns;

XVII - Implantar sistema de coleta de residuos organicos e reciclaveis em
recipiente distintos devidamente identificados, colocado dentro da area do
condominio e com acesso a parte externa, com drea suficiente para
acondicionar o volume de residuos gerados nas edificagcdes, de modo a facilitar
sua coleta pelo 6rgao responsavel, ndo sendo permitido que este recipiente
seja instalado na calcada;

XVIII - Quitagéo tributaria das unidades autdnomas e areas comuns;
XIX - Pagamento e manutengéo da iluminagéo publica interna do condominio;

XX - Conservar e manter as areas verdes, mesmo estando fora do perimetro
vedado;

XXI - Realizar a manutengdo e conservagio das vias e logradouros até o
ponto de ligacdo com a rede publica;

XXII - Realizar a operagdo e manutencao das instalagdes internas de agua e
esgotamento sanitario;
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XXIII - Instalagdo, substituicdo e manutengdo dos hidrometros e
controladores de vazao;
XXIV - Nao sera concedida em hipotese alguma alvara de construgéo para

edificagdes internas sem que estejam concluidas as obras de infraestrutura e
equipamentos de uso comum estabelecidos no projeto aprovado do
empreendimento.

XXV - Os espagos reservados para area institucional e area verde deverao
atender as seguintes disposi¢des:

a)As areas institucionais deverao situar-se fora do perimetro vedado do
empreendimento, em parcelas de terrenos de melhor topografia natural, com
declividade de até 15% (quinze por cento), possibiltada a sua adequacao
através de obra de terraplenagem, pelo empreendedor, quando ultrapassado
esse percentual;

b)As areas verdes poderdao localizar-se no perimetro vedado do
empreendimento e sempre que possivel 50% (cinquenta por cento) destas
deverdo estar contiguas as areas de preservacao permanente;

c) As areas verdes ndo poderao ser fragmentadas em pequenas areas, exceto
quando utilizadas nos canteiros centrais das avenidas e rotatérias.

d)As faixas de preservacao permanentes deverdo ser delimitadas no

projeto, de acordo com a legislagao pertinente, ndo podendo ser computadas
no percentual de areas verdes.

Art. 2° A Lei Complementar Municipal n°. 210, de 11 de setembro de 2015,

passa a vigorar com as seguintes alteragées:

VIII — O tamanho minimo do lote podera ser de 250 m? desde que estabeleca o
passeio publico permeavel, sendo possivel a unificacdo de lotes, porém o
fracionamento ou desmembramento somente sera permitido se o produto
decorrente do fracionamento ou desmembramento tiver tamanho maior ou
igual ao lote original.

Art. 130 Os condominios fechados urbanos obedecera ao disposto na Secao Il
da Lei Complementar Municipal n°. 014 de 15 de abril de 1996.

Art. 3° Revogam-se integralmente as disposicées em contrario.
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Art. 4° Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua
publicacao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, aos
dois dias do més de junho do ano de dois mil e vinte, 44° Aniversario de Emancipacao
Politico-Administrativa.




